Natur, Hitzevorsorge, Klima, Wald, Boden, Stadtbild:
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Das Plangebiet Y16
liegt im Zentrum der
»Grunen Mitte
Milheim® dem
Kernelement der
IGA 2027 und des
Stadtumbau-
gebietes.
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Auf der Karte schnell bebaut — in Wirklichkeit
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Bebaubarkeit nach heutigem Planungsrecht

Planungsrechtlich moglich ist eine Arrondierung (Abrundung) der Bebauung an der Villenseite der Felsenstral3e

(blauer Rahmen).
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Bebaubarkeit nach Naturschutz-Karten

Nimmt man die Naturschutzvorgaben und —hinweise ernst, ist i.W. auch nur eine Bebauung an der Villenseite der
FelsenstraBe moglich.
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Bebaubarkeit nach Klimaschutz-Karten

Nimmt man die Klimavorgaben und —hinweise ernst, ist i.W. auch nur eine Bebauung an der Villenseite der
FelsenstraBe — deutlich eingeschrankter - moglich.
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Bebaubarkeit nach Bodenschutz-Karten

Nimmt man die Vorgaben und —hinweise zu schutzenswerten Boden ernst, ist i.W. auch nur eine Bebauung an der
Villenseite der FelsenstraBe — deutlich eingeschrankter - moglich.
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Bebaubarkeit nach Waldschutz-Karten

Nimmt man die Hinweise zu Waldbereichen und das EU Nature Restoration Law ernst, ist i.W. auch nur eine
Bebauung an der Villenseite der FelsenstraBe moglich.
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Bebaubarkeit nach Koharenz zu anderen Verfahren
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Bebaubarkeit nach stadtischen Planungshinweisen Broich

Nimmt man die speziell fir Broich erstellten Planungshinweise der Stadt Mulheim ernst, ist keine weitere
Bebauung im Plangebiet moglich.

Raumspezifischer Hinweis:
Grunvernetzung

- keine weitere Bebauung

- Ausgestaltung als parkartige
Flache

Lokal bedeutsamer
Ausgleichsraum - Hinweis:
- Freihalten von Bebauung oder

HQV

=l

Versiegelung
- Vorhandene Vegetations-
strukturen erhalten und

%
.

[ 7
14




Die Verwaltung schlie3t bislang einen Erhalt

der Grunflache aus.

“Die Entwicklung als Grunraum stellt ebenfalls keine zweckmaBige
Alternative dar.[...]“ Darlegungstext zum Einleitungsbeschluss

»... eswird in jedem Fall gebaut.”

Planungswerkstatt



Der aktuelle Entwurf sieht somit einen Buro-Komplex und
exklusives Wohnen in roBem Umfang vor.
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Buro-Gebaude Neubau



Bisher wurden nur ausgewahlte Grundlagen in die Abwagung
einbezogen, die aber nicht tragfahig sind:

Handlungskonzept Wohnen

- zielt i.W. auf bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnraum.

—> Es trifft keine Aussagen zu Wohnen in exklusiver Lage oder gar Biirogebauden.

- Engpassprobleme bei Wohnbebauung
liegen lt. Verwaltung eher in der ﬂ" A
Realisierung genehmigter Projekte -
(,Bauliberhang®) als in ' '
fehlenden Wohnbauflachen.

Westlicher Tell des

. L. . . Naturschutzgebietes
Plangebiet ist bereits im Regionalplan S el e

Ruhr als Allgemeiner Siedlungsraum f.

festgelegt

—> Das gilt auch fiir den Friedhof Broich (LSG) und

—> die westlichen Teile des NSG Steinbruch

—> Auch das Plangebiet liegt mit 1,5 ha unter der
Darstellungsschwelle von 10 ha

- Der RVR selbst sieht vor, dass eine Priifung im & Landschaftsschutzgebiet e
Bauleitverfahren stattzufinden hat. Friedhof Broich




Hochrelevante, tragfahige Grundlagen wurden bisher noch nichtin
die Abwagung einbezogen, u.a.:

Integriertes Handlungskonzept ,,Grune Mitte Mulheim®,

Stadtumbaukonzept,

Klimaschutzstrategie NRW 2024-2029,

Klimaanalysen des LANUV und des RVR (inkl. Kaltluftkarten, Klimatopen, thermische Belastung),
Ausweisungen zu Biotopverbund und Bereichen zum Schutz der Natur (BSN),
Planungshinweiskarte der Stadt Mulheim an der Ruhr fir den Stadtteil Broich,

stadtische klimaokologische Flachenbewertung sowie Boden- und Griunstrukturen,
artenschutzfachliche Beitrage,

Verordnung (EU) 2024/1991 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 24. Juni 2024
etablierte Grundsatze in vergleichbaren Verfahren sowie

die von der Stadt mitbeschlossene ,,Charta Griine Infrastruktur Metropole Ruhr*

Einreichungen aus der Burgerschaft (Gutachten/Stellungnahmen) etc.



Wozu dient der Bebauungsplan in diesem Fall?

Er kann ein Instrument sein,

das vorhandene
Qualitaten

im groBen Umfang auf
sensiblen Freiflachen
zusatzliche Baurechte

(Buro-Campus,

- Hitzevorsorge fur
oder

Broich, Kaltluft, Klima,

Natur, Arten, Grun,
Boden, Wald, Stadtbild)

Wohnenin

exklusiver Lage)

dauerhaft sichert

ermoglicht
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